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In Nederland wonen zo’n twintigduizend mensen op een boot. Bootbewoners zijn vaak avontuurlijk en ondernemend.
En pakken de zaken net iets anders aan. Dat moet ook wel, want een woonboot brengt bijzondere rechten en plichten
mee.

Al lang bootbewoner of overweeg je op het water te gaan wonen? Hieronder vind je handige informatie over alles wat
er bij komt kijken. Van rioolpomp tot liggeld, van isolatie tot verzekering.

Alle onderwerpen 1
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HOOFDSTUK 1

Woonboot te koop

In Nederland liggen zo’n 12000 woonboten waarvan er per jaar een kleine honderd worden verkocht. Met een beetje
geluk - en geduld - vind je dus jouw droomboot! Hieronder een berg nuttige tips voor de aankoop van jouw woonboot.

1.1 Ben jij geschikt als bootbewoner?

Woonboot-bewoners zijn meestal ondernemende en handige types. Dat komt omdat het wonen op een woonboot iets
meer risico meebrengt, maar ook heel veel oplevert. Je hebt (iets) meer onderhoud, en je moet je er prettig bij voelen
dat je je in een on-ontgonnen gebied van de wet begeeft. De meeste regels (huurbescherming, welstandscommissies,
onroerende zaak belasting) zijn namelijk niet van toepassing op boten. Maar daar krijg je, voor een relatief laag bedrag,
een vrijstaand huis (vaak met tuin) midden in de stad voor terug.
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1.2 Woonboot of ligplaats

Let op! In Nederland komen er praktisch geen nieuwe ligplaatsen bij. Omdat wel veel mensen hun oude boot laten
vervangen door een nieuwe, zijn er meer boten dan ligplaatsen. Een woonboot zonder ligplaats is dus weinig waard.
De juist volgorde is dus: vind eerst een ligplaats en dan pas een woonboot.

1.3 Waarde ligplaats

De waarde van een woonboot wordt grotendeels bepaald door de ligplaats. In Utrecht en Amsterdam wordt in 2017
zo’n twee tot drie ton gevraagd voor een lege ligplaats. Een ligplaats is echter (vrijwel) nooit eigendom; men verkoopt
het recht op het huurcontract. Dit huurcontract is gesloten met de eigenaar van het water, dat is meestal de gemeente
of Rijkswaterstaat. Deze huurcontracten zijn in het algemeen overdraagbaar.

1.4 Waarde woonboot

De waarde van boten zelf lopen uiteen van 1500 euro (een ex-prostitutieboot) tot 750.000 euro (een drijvend paleis).
Belangrijk is de staat van onderhoud van de buitenkant. Omdat boten bewegen en door weerkaatsing van het water
meer zonlicht te verduren krijgen, heeft de buitenkant meer last van slijtage dan een huis aan de wal. Daarnaast heeft
een woonboot een aantal bewerkelijke onderdelen zoals een rioolpomp en walbevestiging.

1.5 Woonark of woonschip

Er zijn twee soorten woonboten: a) drijvende huizen met een betonnen bak en b) voormalige schepen met een metalen
casco. Een schip heeft meer karakter maar vereist ook meer onderhoud, zo verplicht de verzekering om de stalen
bodem eens in de vijf jaar te laten inspecteren op een werf. Dat betekent dus af en toe een weekje verhuizen naar het
vaste land!

Een betonnen bak vergt nagenoeg geen onderhoud. De meeste betonnen casco’s die halverwege de vorige eeuw zijn
gebouwd, gaan nog steeds mee. Een veilige keuze voor de luie bootbewoner dus.

1.6 Woonboot risico’s

Wonen op een woonboot geeft een hoop voordelen maar ook enkele risico’s. Dit komt voornamelijk omdat woonboten
in de wet niet onder “onroerend goed” vallen. Daarnaast zijn ligplaatsen meestal geen eigendom. En de meeste
huurcontracten kennen een opzegtermijn van drie maanden. Het gebeurt wel eens dat woonboten onder dwang worden
verplaatst naar een minder “pittoreske” locatie. Wel lijken gemeenten er meer rekening mee te houden dat men forse
hypotheken afsluit voor een ligplaats. Als je op een vaart ligt met veel andere woonboten, is de kans dat je in de
toekomst zal worden verplaatst een stuk kleiner.

Daarnaast heb je natuurlijk het risico op zinken. Ook het risico op woninginbraak lijkt ietsje groter, vooral in de zomer
en als er ijs ligt.

1.7 Nieuwe woonboot laten bouwen

Bij diverse arkenbouwers kun je een boot op maat bestellen. Een nieuwe woonark met betonnen bak en houten opbouw
met 2 verdiepingen kost 150.000 tot 300.000 euro. Groot voordeel: woonboten zijn aan weinig regels gebonden, dus

4 Hoofdstuk 1. Woonboot te koop



Woonboot Documentation, Release 1.1

je kunt het ontwerp zo gek maken als je zelf wil. Enkel de buitenmaten zijn (per gemeente) gelimiteerd.

1.7. Nieuwe woonboot laten bouwen 5
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HOOFDSTUK 2

Woonboot Utrecht

Net als in Amsterdam is de huizenmarkt in Utrecht behoorlijk oververhit. Maar, als je geschikt bent als bootbewoner
zou je een woonboot in Utrecht kunnen overwegen. In Utrecht zijn namelijk driehonderd woonboten en ligplaatsen!
Op sommige plaatsen in het centrum kun je voor een relatief laag bedrag een woonark of woonschip bemachtigen.
Waar moet je op letten? Hieronder enkele tips.

2.1 Huren in Utrecht

Er zijn af en toe woonboten te huur in Utrecht. Maar let op: als huurder van een boot heb je niet zoveel rechten als op
de vaste wal. Zo heb je geen huurbescherming, dus de eigenaar kan je er aan het einde van het huurcontract gewoon
uitzetten. Daarnaast moet je gemeentebelasting betalen die normaal gesproken door de eigenaar van een pand wordt
betaald. En let op wat je afspreekt over onderhoud: hoe snel kan de eigenaar een kapotte rioolpomp komen repareren?

Voor het vinden van een verhuurbare woonboot kun je het beste Marktplaats in de gaten houden of briefjes bij mensen
in de brievenbus doen. Wil je eens uitproberen wat het is om op een woonboot te wonen, dan zijn er diverse boten te
huren voor een nachtje op AirBNB.
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2.2 Kopen in Utrecht

Veel, maar niet alle te koop aangeboden woonboten komen op Funda. Daarom kun je ook het beste Marktplaats in de
gaten houden, als ook de sites van de twee gespecialiseerde woonboot makelaars in Utrecht. Dat zijn Niek van der
Sluis en Peter van Reenen. Ook kun je eens aanbellen om te informeren of er soms buren met verhuisplannen zijn.

De meeste boten in Utrecht liggen in de Vecht, het Merwedekanaal, de Veilinghaven en de Burt Bacharachstraat
(Leidsche Rijn).

Check altijd het bestemmingsplan van de gemeente: wat staat er de komende jaren te gebeuren? Is er in de gemeente-
raad al voorgesteld om de boten te verplaatsen? Worden er grote flats gebouwd? Verdwijnt gratis parkeren? Dat kun
je allemaal gebruiken in je prijsonderhandeling.

Voor het bezichtigen van een woonboot is het raadzaam om een ervaringsdeskundige mee te nemen, zoals een boot-
bewoner of een gespecialiseerde makelaar. Die weet feilloos de zwakke plekken aan te wijzen (lekkages, pomp,
betonrot).

2.3 Woonboot vereniging Utrecht

Utrecht heeft de meest actieve belangenvereniging voor bootbewoners genaamd SUWO. Voor een paar tientjes per
jaar kun je lid worden. Zij houden je op de hoogte over relevante ontwikkelingen. En als het nodig is, springen ze op
de bres om jouw belangen te beschermen. Bijvoorbeeld bij het verhogen van liggelden of het gedwongen verplaatsen
van boten. Ook organiseren ze informatieve bijeenkomsten over bijvoorbeeld isolatie en duurzame bouwmaterialen.

8 Hoofdstuk 2. Woonboot Utrecht
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HOOFDSTUK 3

Woonboot hypotheek

Je hebt de woonboot van je dromen gevonden en je hoeft hem alleen nog maar te betalen. Dan is het handig als je
ergens een hypotheek kunt krijgen. En daar komt nog wat bij kijken, aangezien banken minder enthousiast zijn over
zo’n drijvende risicopost. Lees hier waar je op moet letten.

3.1 Aanbieders

In Nederland waren voorheen drie aanbieders, maar dat is er helaas nog maar één. De Friesland Bank is overgenomen
door de Rabobank en de ING is ermee gestopt want te ingewikkeld. Je bent dus aangewezen op de Rabobank. Heel
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misschien zou je ook nog bij een Belgische bank een hypotheek kunnen krijgen.

Nu zou de waarde van woonboten kelderen als er geen hypotheken meer mogelijk waren. Dat is ook niet in het
voordeel van de Rabobank, dus die heeft bezworen dat ze hun woonboot hypotheek handhaven. Dat is op zich redelijk
nieuws. Het nadeel is dat er nu dus effectief één aanbieder is: een monopolist.

3.2 Aandachtspunten

De bank zal een opslag rekenen op het rente tarief, omdat het risico van een woonboot moeilijker te berekenen is en
dus hoger uitvalt. Dit kan oplopen tot 0,8%.

Een bank vereist een goede verzekering tegen brandschade en dergelijke, maar daarnaast ook voor zinkschade. Voor
woonboten zijn diverse verzekeringen beschikbaar, die kosten zo’n 500 tot 1000 euro per jaar. Deze geven wat speci-
fieke eisen, zoals vijfjaarlijkse controle op de werf (voor metalen casco’s) en ramen moeten tenminste 15 centimeter
boven de waterlijn vallen.

Een bank vereist een taxatierapport van een erkend taxateur. Dat kost zo’n 500 euro.

Een woonboot hypotheek moet worden ingeschreven in het scheepsregister van het kadaster. Dat is iets duurder dan
bij een gewoon huis, dus notariskosten en dergelijke vallen iets hoger uit dan bij een woonhuis. Daar staat tegenover
dat een woonboot een roerende zaak is, en er dus geen overdrachtsbelasting (nu 2%) wordt gerekend.

Van de bank mag je officieel geen BnB beginnen op je boot. Verhuren tijdens je vakantie (en al helemaal niet profes-
sioneel) zit er dus niet in. Al zijn er wel mensen die het stiekem doen.

3.3 Geen woonboot hypotheek mogelijk?

Als de bank om wat voor reden niet mee wil werken, zou je een persoonlijke lening kunnen overwegen. Daarvan
ligt het rentepercentage wel een stuk hoger en de looptijd is doorgaans korter. Wel kun je de rente aftrekken van je
belasting, mits je een vaste ligplaats hebt.

10 Hoofdstuk 3. Woonboot hypotheek



HOOFDSTUK 4

Woonboot isolatie

Woonboten zijn eigenlijk vrijstaande huizen en hebben dus aan alle kanten warmteverlies. Als je een oudere woonboot
hebt, is het interessant om te investeren in isolatie. Dit verdien je meestal binnen een paar jaar weer terug.

Om te beginnen kun je voor een paar tientjes een warmtecamera huren. Daarmee zie je in kleuren waar je warmte het
huis uit rent. Roder is warmer, en dat is bijvoorbeeld bij ramen, ventilatieroosters en je dak.
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4.1 Waterleidingen

In de winter is het allerbelangrijkste dat je leidingen niet bevriezen en stukgaan. Aangezien waterleidingen door de
lucht naar de kade gaan, hebben ze isolatie nodig. Gewone kunststof isolatiehulzen van de bouwmarkt volstaan, maar
leg er wel een electrisch warmtelint in. De meeste warmtelinten gaan pas werken vanaf een bepaalde temperatuur
(onder 2 graden C) en kun je dus het hele jaar in het stopcontact laten zitten.

4.2 Warmteterugwinning

Om geen warmte te verliezen maar toch te ventileren is een mechanische ventilatie met warmteterugwinning geschikt.
Deze haalt de energie uit de lucht die naar buiten stroomt en warmt daarmee de binnenkomende lucht op.

4.3 Vloerisolatie

Zeker voor een stalen romp kan er veel energie via het water weglekken. Sommige mensen storten een laag beton in
de romp, maar dat is niet aan te raden: inspectie is niet meer mogelijk en toekomstige roest is lastig te repareren.

Veel nieuwe woonarken worden afgeleverd met ofwel vloerverwarming, ofwel een laag polystyreen (piepschuim) en
daar bovenop cementvezels.

12 Hoofdstuk 4. Woonboot isolatie



HOOFDSTUK 5

Woonboot pomp

In Nederland mogen woonboten niet op het oppervlaktewater lozen en moeten dus een aansluiting hebben op het
riool. Omdat boten onder straatniveau liggen, moet het afvalwater worden opgepompt. Dit gebeurt met een fecaliën-
of rioolpomp. Om het allemaal weg te krijgen wordt het spul eerst vermaald, dit kan een beste herrie geven. Maar na
een weekje hoor je het niet meer.

Bekende merken zijn Jung en KSB.
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5.1 Pomp verstopt

De pomp slaat even aan maar houdt er direct mee op? Of de pomp controller slaat alarm?

Check of de vermaler heet is. Is dat het geval, dan heb je zeer waarschijnlijk last van een verstopping. Soms helpt het
om wat soda en heet water in het reservoir te mikken en een uurtje te wachten. Maar meestal moet je de boel uit elkaar
schroeven om het verstoppende object/tampon/wattenstaafje/knaagdier eruit te peuteren. Geen leuk werkje, maar je
hebt na afloop wel een stoer verhaal. Ook nuttig: een oude waterstofzuiger om het reservoir tijdelijk leeg te maken.

5.2 Pomp werkt niet

Klikt de pompt maar lijkt hij verder niet aan te slaan?

Een veelvoorkomend eufel is een kapotte condensator, die zal moeten worden vervangen.

Een andere mogelijkheid is dat er lucht in het pompsysteem zit. Wacht een uurtje, en als dat niet helpt, schroef alles
uit elkaar.

5.3 Pomp te hoog

Is je afvoer lager dan de pomp-ingang, bijvoorbeeld bij een douche op de onderverdieping, dan is het het best om je
douche te verhogen. Is dat niet mogelijk, dan kun je een hulp-pomp (zonder vermaler) installeren die je douchewater
enkele centimeters omhoog pompt.

14 Hoofdstuk 5. Woonboot pomp



HOOFDSTUK 6

Dutch Houseboat

When visiting Holland, it is highly recommended to stay on a houseboat in one of the picturesque Dutch canals. The
water ways of Amsterdam and Utrecht are the most popular.

6.1 Short stay or holiday

Numerous houseboats are available for rent. In fact, most of the boats in Amsterdam can be booked through sites such
as AirBNB. The rental price is slightly higher than for regular apartments, but you will surely enjoy life on the water.

Note that most boats are, due to their proximity to water, are not suited for small children. Also, check whether you
will rent a complete boat or whether you will share it. The sewage system can be quite noisy so you would rather not
share that.

Do not put anything other than normal toilet paper in the toilet. Houseboats have a delicate sewage system that will
easily get jammed if used for anything but normal sewage. And that would be a lousy inconvenience during your
holiday.

6.2 Living on a houseboat

Renting a houseboat for extended periods is also possible. Note that the general Dutch protection of renters does not
apply to renters of houseboats, so the owner could expel you once the rental contract expires.
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